Informace k jednotlivym bodim 19.¢lenské schuze

Navrh programu:

1. Zahdjeni 19. ¢lenské schiize Bytového druzstva TRIDOMUS, volba mandatové komise a
schvaleni programu

2. Schvaleni realizace investi¢ni akce na vyménu vytahi na zakladé vysledkl vybérového
fizeni

e Nabidky jsme obdrzeli od spolecnosti: Schindler CZ, a.s.; OTIS, a.s.; KONE Ceska
republika; VYMYSLICKY - VYTAHY spol. sr.o.; TK Elevator Eastern Europe GmbH,
odstépny zavod.

e Ve vybérovém fizeni byla zvolena spolec¢nost Schindler — cenové parametry
nabidky budou komunikovany na ¢lenské schizi

Zakladni parametry stavajici vytah novy vytah

Nosnost 500 kg 1125 kg

Rychlost 0,7 m/s 1.0 m/s

Hluénost cca 50 - 60 dB Maximalni hluk je 50 dB ve
vzdalenosti T m od stroje

Strojovna Reseni se strojovnou Reseni bez strojovny (MRL)

Rozméry kabiny ($ x d x v)

1070 x 2170 x 2100 mm

1320 x 2000 x 2100 mm

Rozmeéry dvefi (bez nutnosti Upravy
stavebniho otvoru pro $achetni dvere)

800 x 2000 mm

900 x 2000 mm

Kabinové dvere

1-kridlé oteviraci doprava

Automatické 2-panelové
s otevirdnim doprava (T2R)

Sachetni dvefe

2-kfidlé posuvné (harmonika)

Automatické 2-panelové
s otevirdnim doprava (T2R)

Rizeni

jednosmérné sbérné fizeni
smérem doll

Rizeni se shérem smérem do hlavni

stanice

Energetickd ucinnost

Priimérna spotreba el.energie
za 2025: 2727 kWh

Rekuperace el. Energie

TFida energetické uc€innosti dle ISO A

Pocet provoznich dnli za rok 365
Pocet jizd za den 300
Pohotovostni odbér 5 min 39.3 W
Pohotovostni odbér 30 min 39.3 W
Odbér v klidovém stavu 55.1 W

Jmenovita spotfeba za rok 1358.0 kwWh
Telemonitoring CLSD / Vzdaleny
monitoring — sledovani funkénosti
vytahu vCetné zaseknuti/uviznuti
osob ,na dalku” (prostrednictvim
spravcovského portalu mohou
organy druzstva sledovat data o
provozu vytahu online vCetné
nahlasenych problém( /
planovanych vyjezd( technika).
GSM brana — moznost volani

z kabiny na dispecink v pfipadé
uviznuti.

Alarm na kabiné

Alarmy a komunikacni vlastnosti Alarm (zvonek) v kabiné




Vizualice - |ze prohlédnout v detailu na nasledujicim linku:
https://digitalplan.schindler.com/designmod/19ac06c1-8ec4-405c-81c5-5e56a5a716eb

Specifikace dekorace

01 Strop kabiny LED Line
Nerezova ocel brousena "Lucerne” AlSI441
E 02 Bocni stény kabiny Laminatova kompozice - bude definovano pozdéji
IE 03 Zadni sténa kabiny Laminatova kompozice - bude definovano pozdéji
04 Podlaha kabiny Cerna guma zmita
m Ano - tfida R9
05 Tvar a povrchova uprava Zapustény
@ okopu Hlinik, eloxovany Sedy
b 06 Madlo Rovné,
Nerezova ocel brousena AlSI304
Zadni sténa
ii 07 Zrcadio Zrcadlo na polovicni vySku, uprostred zadni stény

Upozoméni: Uvedeny obrazek je pouze ilustrativni. Velikost kabiny je pevna a nemusi proporéné odpovidat Vasi specifikaci. Nemusi take odrazet viechny
vybrané funkce a volby.

Dale volitelné jesté sedatko do kabiny - nerezové trubkové sklopné sedatko vcetné vyztuhy
stény


https://digitalplan.schindler.com/designmod/19ac06c1-8ec4-405c-81c5-5e56a5a716eb

Specifikace dekorace

Dekorace

Volba

Osvétleni kabiny

Automaticky zapnutohvypnuto

Povrchova aprava ramu kabinovych
dveri

Nerezova ocel brousena AlS|441

Ovladaci panel v kabiné

Linea 100

Ovladaci panel v kabing na poloviéni vyéku
MNerezova ocel brousena AlSI1304

Cemy

Maticovy displej

205 mm

Popis tlacitek

Mechanicka tladitka
MNerezova ocel AISI304 brousena tema
5 Braillovym pismem

Verze ovladaciho panelu na nastupisti

Linea 100

Bodovy Matrix displej

MNerezova ocel brougens AlSI1304

Cemy sklenény displej

Cemna tlafitka z nerezové oceli AISI304

Ma povrehu stény

Ukazatel pozice kabiny na vSech nastupistich

Povrchova dprava kabinovych dveri

MNerezova ocel brousena "Luceme” AlSI441

Prah kabinovych dveri Hlinikowy prah
Prah Sachetnich dvefi Hlinikowy prah
Povrchova dprava Sachetnich dveri Window Grey RALT040

Rozmér ramu Sachetnich dvefi

120 mm x 60 mm

e Orientacni harmonogram:

e Do 2 tydnl od podpisu smlouvy bude zajisténo detailni zaméreni vytahové
Sachty, nakresleni dispozi¢niho vykresu a vytvoreni technické zpravy. Toto
bude slouzit jako podklad pro dopracovani dokumentace pro stavebni

fizeni.

e Do 7 tydnl bude trvat zpracovani podkladi pro stavebniho fizeni dle

stavebniho zakona vcetné statického posudku a pozarné bezpecnostniho
feseni a poddani na dotcené organy a véetné vyjadreni dotéenych organ

e Vyroba vytahu 10 tydnd po vyjadreni dot¢enych organd

e Montdz vytahu 7 tydn( véetné zavére¢nych zkousek a predani kompletni
dokumentace a v€etné prohlaseni o shodé.

e 0Od podpisu smlouvy k pfedani zakaznikovi dohromady 26 tydn(



vevs .

spolu s tim by se paralelné délal vchod 1820 (cca do pulky dubna 2027)
Nasledné by se dodélal vytah ve vchodé 1819 (cca do zacatku ¢ervna 2027)

3. Informace o ¢innosti predstavenstva, informace o proplaceni odmeén
predchozimu predstavenstvu

e Vyplaceni odmén za praci nad ramec predchozimu predstavenstvu

Predstavenstvo provedlo vyplaceni odmeén za praci nad ramec, které byly
predchozim predstavenstvem narokované na zakladé dodanych vykaz(, v
plné vysi, aby tak byly srovnany existujici zavazky pred ucinnosti smérnice
&.5 o zodpovédnostech a odménovani, ktera byla pfijata na 18.CS.

Celkove bylo vyplaceno 54 560 K¢

e Zruseni blokace na bézném Gétu u CSOB a ponizeni zlistatku

Pfedstavenstvo po dohodé s CSOB vyjednala k datu 29.7.2026 zruseni
aktualni blokace na bézném uctu, ktera se vztahovala ke smlouvé o uvéru
na revitalizaci a snizovala disponibilni zGstatek na bézném Gctu.

Diky tomu je mozné na bézném Gctu drzet mensi primérny zlistatek na
béznou provozni agendu ve vysi 100-300 tis. KC. Zbytek prostredku je
urocen na spoficim uctu u CSOB.

e Vypracovani pravniho posudku ke smérnici o zodpovédnostech a odménovani a
ke smlouvam o vykonu funkce na zakladé usneseni ¢.10 z 18.CS

Predstavenstvo zadalo tento pravni posudek k vypracovani u advokatni
kancelare Hostinsky & Tauer. Posudek byl vypracovan 24.6.2026.

Dle nazoru advokéat( smérnice neni v rozporu s pravnim fadem CR a
zaroven nejsou spatfovany nedostatky ve vzajemnych odkazech mezi
smeérnici a vzorovymi smlouvami o vykonu funkce.

Na zakladé uvedeného posudku byla tedy smérnice ¢.5 o zodpovédnostech
a odmeénovani zverejnéna na webovych strankach druzstva v podobe, v jaké
byla pfijata na 18.CS.

e Podndjmy — prodlouzeni a feSeni neschvalenych podnajmda

Na zakladeé revize najemni a podnajemni dokumentace, sesbiranych
cestnych prohlaseni o po¢tu osob, mailové korespondence a analyzy
pohyb(i na béZném uctu jsme se 7 jednotkami fesili narovnani stavu, kdy
historicky nebyly schvalené podnajmy a nebyly zaplacené relevantni
poplatky za podnajem.

Situaci jsme narovnali jak administrativné (zpétné schvaleni podndjmi za
chybéjici obdobi na zakladé dodate¢né dodanych podkladi) i finanéné
(vybér poplatkl za nezaplacend obdobi podnajmu).

Celkové se podarilo na poplatcich za podnajem v obdobi od 06/26 do
09/26 vybrat 81 300 K¢.



e Sklepy — evidence

e Na zdakladé ohlaseni nékterych ¢lent druZstva, Ze historicky nedostali
pridéleny sklep, se predstavenstvo pustilo do zmapovani stavajicich sklepl
a vytvoreni evidence.

e Ke vSem skleplm bylo nastfikano ¢ernym sprejem na zed nové unikatni
poradové Cislo 1-90.

e Pozice vsech sklepl byla zmapovana do plant budovy - suterénu a 7.p.

e Predstavenstvo vytvofilo evidenci vyuzivanych sklepl (jaky sklep vyuziva
jaka bytova jednotka).

e Velikosti vyuzivanych sklep(l jsou porovnévany s evidenénim listem, ktery je
prilohou najemni smlouvy a ktery obsahuje vymeéru sklepni kéje.

e Sklepl je dostatek (celkem 90), bytovych jednotek je 87. Pfesto 6 bytovych
jednotek dlouhodobé nema pridéleny sklep. V nadchazejicim obdobi budou
dokoncené presuny nékterych sklepl a uvolnéné nevyuzivané sklepni kdje,
které budou pridéleny témto 6 jednotkam, aby kazda jednotka méla svj
sklep.

e Provedené revize a hlavni opravy
e Prikaz energetické ndro¢nosti budovy (na 10 let do 2036)
e Revize a kontrola plynovych zafizeni
e Revize hromosvodi

e Vyména GEZE raminek u dvernich zavira¢a ¢ipovych dvefiv 1818 a 1820 -
nyni dvere umoznuiji fixaci v poloze otevreno.

e Sefizeni vSech zaviracl

e Vime o problémech se zaviranim cipovych dvefi v hlavnim vchodé
1818 a 1820 — pokud jsou zaroven oteviené venkovni dvere, tak
Cipové dvere bouchnou. Pokud ubereme na sile zavirani, Cipové
dverfe nebouchnou, ale pfi zavienych venkovnich dvefich se Cipové
dvere nedovrou (nezaklapnou). Tento neduh se pokusime vyresit
v nadchazejicim obdobi.

4. Vyhled na aktivity pristiho obdobi

e Sklepy - presuny nékterych sklep(, uvolnéni nevyuzivanych sklepnich kéji a
pridéleni bytovym jednotkam bez sklepni kéje

e Nebytové prostory — moznost pronajmu 2 aktualné nevyuzivanych nebytovych
prostor(

e Revize a opravy
e oprava zdavad z revize plynu (nékteré v soucinnosti s najemniky)
e realizace otvor(/mrizek nad ¢ipovymi dvefmi pro snizeni pretlaku

e V pripadé schvdleni investice — realizace vymény vytaht (10/26-06/27)



e Klimatizace - zjiSténi potencialniho zajmu ¢len(l druzstva, pfipraveni vzorového
projektu realizace pro rizné typy byt (s lodziemi i garsonky bez lodzii).

e Cetin — navrh privedeni optické sité (uz je tu T-mobile a PODA), provéreni
moznosti realizace spolec¢ného optického vedeni od jednotlivych byt( do
sklepniho rozvadéce — svedeni do jednoho racku — prineslo by moznost
efektivniho prepojovani mezi dostupnymi poskytovateli a omezeni duplicitniho
vedeni rliznych poskytovatell po celém domé.

e Kontrola a mozna vyména stoupacek (vodovodni rozvody a odpad) - staré
rozvody, feSilo se mnozstvi prasknuti/netésnosti

e Predélani webovych stranek BD Tridomus — vytvoreni zabezpecené sekce pro
sdileni material(, notifikace o aktualitach apod.

e Prevod bytl do osobniho vlastnictvi

e Na zdakladé zajmu mnoha ¢lend druzstva - zjisténi potencialniho zdjmu
¢lent druzstva o prevod bytu do vlastnictvi, usporfadani ,besedy” (véetné
odbornikd, ktefi se tomuto tématu vénuji) s cilem pfinést
informace/vysvétlit pfipadné rozdily mezi SVJ a BD. Cilem je poskytnout
v§em ¢lendm dostatek informaci pro pfipadné budouci rozhodnuti o
prevodu do osobniho vlastnictvi, srovnani vyhod a nevyhody obou variant,
aby se ¢lenové mohli svobodné rozhodnout a v budoucnu hlasovat
pro/proti pfevodu. Néktefi ¢lenové zastavaji nazor, Ze po prevodu do SVJ to
bude fungovat $patné (jako napf. ve filmu ,Vlastnici“). Tyto obavy bychom
radi rozptylili a informovali ¢leny, Ze jednotlivé rozhodovaci a kontrolni
procesy v SVJ lze velmi priblizit stavu v BD.

e Pripravné prace (zaméreni prostor a vypracovani prohlaseni vlastnika,
smlouvy o pfevodu bytovych jednotek, atd.) budou vyZadovat finanéni
prostfedky — idealni je fesit pro vSechny bytové jednotky najednou — uspora
fin.ndklad (mnozstevni sleva). Nasledné jsou pak mozné dva scénare:

e Preména bytového druzstva na SVJ (v pfipadé 100% zajmu)
e Vznik SVJ s omezenym poctem jednotek, kde BD bude figurovat jako
jeden z vlastnik(l zastupujicich zbyvajici ¢leny druzstva
5. Razné
6. Zaveér 19. clenské schiize

Cytove druzstvo TRIDOMUS
Ing. Luk&s$ Kuthan, v. . BelluSova 1820/39

! A 155 00 Praha 5
predseda predstavenstva I3 02797755
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